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     2024.09.11자로 의뢰하신 『경기도 고양시 덕양구 지축동 888-2 찬솔프라자 제1층 제101호외
9개호』 에 대한 감정평가 완료 되었으므로 상기 금액을 「감정평가법인등의 보수에 관한 기준」 에 의거
청구하오니 정산하여 주시기 바랍니다.

- 청     구      내     역 -

과          목 금          액 비          고

평  가  수  수  료 3,855,936    

실
 
 
 
비

 여          비 40,000    

 토 지 조 사 비 ―    

 물 건 조 사 비 100,000    

 공 부 발 급 비 12,200    
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 특 별 용 역 비 ―    

 소          계 170,200.-  

◐ 평 가 수 수 료 ◑
 

((3,516,000+(3,558,000,000x7/10,000x0.8))×(8,558,000,0
00/8,558,000,000))×0.7

≒3,855,936

합          계 4,026,000.-  ※ 1,000원 미만 절사

부 가 가 치 세 402,600.-  

총          계 4,428,600.-  

기납부  착수금 ―    

정 산 청 구 액 ￦4,428,600.-  

※ 위 금액을 아래 계좌로 송금하여 주시기 바랍니다.

◈  계  좌  번  호  ◈

㈜대한감정평가법인 북부지사장
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감정평가의 개요.Ⅰ

감정평가의 목적1.

본건은 경기도 고양시 덕양구 지축동 소재 지축초등학교 서측 인근에 위치하는 부동산 구분건물 에 대' ' ( )

한 고양동부새마을금고에서 의뢰한 공매 목적의 감정평가입니다.

대상물건의 개요2.

대상물건

소 재 지
경기도 고양시 덕양구 지축동 888-2

경기도 고양시 덕양구 오부자로( 36)

건물명 및 층 호수ㆍ 찬솔프라자 제 층 제 호외 개호1 101 9

건물의 구조
철근콘크리트구조

철근 콘크리트지붕( )

사용승인일자 2023.05.03

주 용 도 제 종근린생활시설1,2
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기호
해당

층 호/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

전용률

(%)

대지권

( )㎡

집합건축물대장상

용 도

가
찬솔프라자

1/101
47.2 32.81 80.01 58.99 32.02 휴게음식점

나
찬솔프라자

1/102
47.2 32.81 80.01 58.99 32.02 휴게음식점

다
찬솔프라자

1/103
47.2 32.81 80.01 58.99 32.02 휴게음식점

라
찬솔프라자

1/104
47.2 32.81 80.01 58.99 32.02 휴게음식점

마
찬솔프라자

1/105
45.58 31.69 77.27 58.99 30.93 휴게음식점

바
찬솔프라자

1/106
31.92 22.19 54.11 58.99 21.66 소매점

사
찬솔프라자

1/107
36.3 25.23 61.53 59 24.63 소매점

아
찬솔프라자

1/108
35.85 24.93 60.78 58.98 24.33 소매점

자
찬솔프라자

1/109
36.93 25.68 62.61 58.98 25.06 소매점

차
찬솔프라자

1/110
38.27 26.61 64.88 58.99 25.97 소매점
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기준시점 및 실지조사 기간3.

가 기준시점 결정 및 그 이유.

본건의 기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 의거하여 가격조사를 완료한 날짜인9 2 2024「 」

년 월 일입니다09 12 .

나 실지조사 실시기간 및 그 내용.

대상물건에 대하여 년 월 일에 실지조사를 실시하였으며 실지조사 시 대상물건의 존재 여부2024 09 12 ,

대상물건의 공부 및 의뢰된 목록과 현황과의 부합 여부 대상물건의 특성 소유권 및 소유권 이외의 권, ,

리에 대한 권리관계의 확인 및 기타 대상물건의 가치에 영향을 미치는 제반사항을 조사하였습니다.

기준가치 및 감정평가조건4.

가 기준가치 결정 및 그 이유.

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 시장가치를 기준으로 평가하였습니다5 1 .「 」

나 감정평가의 조건.

해당사항 없습니다.
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기타 검토 및 참고 사항5.

대상물건의 위치확인은 집합건축물대장상 건축물현황도 및 현황 점유부분에 의거하여 확인하였으며 내,

부구조는 건축물현황도 기준으로 인근 부동산 중개업소 탐문 및 육안에 의한 외부관찰 등을 통하여 표

기하였으니 공매 진행시 참고하시기 바랍니다.
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감정평가의 근거 및 적용.Ⅱ

감정평가의 근거1.

가 근거 법령.

본건 감정평가는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 및 감정평가에 관한 규칙 등 감정평가「 」 「 」

관련 제 법령에 근거하였습니다.

나 감정평가에 관한 규칙.

제 조7

개별물건기준[

원칙 등]

감정평가는 대상물건마다 개별로 하여야 한다.①

둘 이상의 대상물건이 일체로 거래되거나 대상물건 상호 간에 용도상 불가분의 관계가 있는②

경우에는 일괄하여 감정평가할 수 있다.

하나의 대상물건이라도 가치를 달리하는 부분은 이를 구분하여 감정평가할 수 있다.③

일체로 이용되고 있는 대상물건의 일부분에 대하여 감정평가하여야 할 특수한 목적이나 합④

리적인 이유가 있는 경우에는 그 부분에 대하여 감정평가할 수 있다.

제 조11

감정평가방식[ ]

감정평가법인 등은 다음 각 호의 감정평가방식에 따라 감정평가를 한다.

원가방식 원가법 및 적산법 등 비용성의 원리에 기초한 감정평가방식1. :

비교방식 거래사례비교법 임대사례비교법 등 시장성의 원리에 기초한 감정평가방식 및 공2. : ,

시지가기준법

수익방식 수익환원법 및 수익분석법 등 수익성의 원리에 기초한 감정평가방식3. :

제 조12

감정평가방법의[

적용 및 시산가액

조정]

감정평가법인 등은 제 조부터 제 조까지의 규정에서 대상물건별로 정한 감정평가방법 이14 26 (①

하 주된 방법 이라 한다 을 적용하여 감정평가해야 한다 다만 주된 방법을 적용하는 것이 곤" " ) . ,

란하거나 부적절한 경우에는 다른 감정평가방법을 적용할 수 있다.

감정평가법인 등은 대상물건의 감정평가액을 결정하기 위하여 제 항에 따라 어느 하나의 감1②

정평가방법을 적용하여 산정 한 가액 이하 시산가액 이라 한다 을 제 조 각( ) [ " ( )" ] 11算定 試算價額

호의 감정평가방식 중 다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의 감정평가방법 이 경우 공시지(

가기준법과 그 밖의 비교방식에 속한 감정평가방법은 서로 다른 감정평가방식에 속한 것으로

본다 으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토해야 한다 다만 대상물건의 특성 등으로) . ,

인하여 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하거나 불필요한 경우에는 그렇지 않다.

감정평가법인 등은 제 항에 따른 검토 결과 제 항에 따라 산출한 시산가액의 합리성이 없다2 1③

고 판단되는 경우에는 주된 방법 및 다른 감정평가방법으로 산출한 시산가액을 조정하여 감정

평가액을 결정할 수 있다.
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감정평가방법의 적용2.

대상물건은 건물부분과 그 대지사용권이 일체로 거래되는 구분건물로서 감정평가에 관한 규칙 제7「 」

조 제 항 제 조 제 항 및 제 조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일2 , 12 1 16

괄하여 거래사례비교법을 주된 방법으로 적용하였으며 거래가 활발히 이루어져 시장성이 높은 대상물,

건의 특성을 고려할 때 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 불필요한 경우에 해당되어 원가법 및 수익

환원법으로 산출한 시산가액과 비교를 통한 합리성 검토는 생략하였습니다.

거래사례비교법은 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의

현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감, ,

정평가방법입니다.

제 조16

토지와 건물의[

일괄감정평가]

감정평가법인 등은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 에 따른 구분소유권의 대상이 되「 」

는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄하여 감정평가하는 경우 등 제 조제 항에 따라 토지와 건7 2

물을 일괄하여 감정평가할 때에는 거래사례비교법을 적용해야 한다 이 경우 감정평가액은 합.

리적인 기준에 따라 토지가액과 건물가액으로 구분하여 표시할 수 있다.
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거래사례비교법에 의한 시산가액.Ⅲ

감정평가에 참고한 가격자료1.

가 대상물건 거래사례.

최근 년 이내 해당사항 없습니다3 .

나 인근지역 거래사례.

기호 소재지
건물명 및

층 호수/

전유면적

( )㎡

거래시점
거래금액 원( )

전유면적당

단가 원( / )㎡

비고

이용상황( )사용승인일

a

지축동

외924-6

필지1

이준프라자

1/102
33.67

2022.06.21

751,790,000 약 22,300,000 소매점

2023.01.20

b
지축동

1005-2

청우스타시티

1/111
77.72

2023.08.08
2,062,760,000 약 26,500,000 소매점

2022.11.02

c
지축동

1005-2

청우스타시티

1/118
24.19

2023.08.08
573,460,000 약 23,700,000 소매점

2022.11.02

d
지축동

996-2

성산타워

1/115
33.28

2023.08.05
805,600,000 약 24,200,000 소매점

2022.08.30

자료출처 등기사항전부증명서 및[ : KAIS]
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다 대상물건 평가사례.

건물명

층 호수/

전유면적

( )㎡
기준시점 평가금액 원( )

전유면적당

단가 원( / )㎡

평가

목적

찬솔프라자

1/101
47.2

2023.12.28

1,005,000,000 약 21,300,000

공매

찬솔프라자

1/102
47.2 1,005,000,000 약 21,300,000

찬솔프라자

1/103
47.2 1,005,000,000 약 21,300,000

찬솔프라자

1/104
47.2 1,005,000,000 약 21,300,000

찬솔프라자

1/105
45.58 990,000,000 약 21,700,000

찬솔프라자

1/106
31.92 633,000,000 약 19,800,000

찬솔프라자

1/107
36.3 719,000,000 약 19,800,000

찬솔프라자

1/108
35.85 710,000,000 약 19,800,000

찬솔프라자

1/109
36.93 692,000,000 약 18,700,000

찬솔프라자

1/110
38.27 717,000,000 약 18,700,000

총 감정평가액 원: 8,481,000,000

자료출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터[ : ]
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라 인근지역 평가사례.

기호 소재지
건물명 및

층 호수/

전유

면적

( )㎡

평가

목적

기준시점
평가금액 원( )

전유면적당

단가 원( / )㎡

비고

이용상황( )
사용승인일

ⓐ

지축동

외924-6

필지1

이준프라자

1/103
40.48 담보

2023.01.26

809,000,000
약

20,000,000
소매점

2023.01.20

ⓑ
지축동

1005-2

청우스타시티

1/111
77.72 담보

2023.04.19
1,730,000,000

약

22,300,000
소매점

2022.11.02

ⓒ
지축동

1005-5

벨라미

1/101
40.6 경매

2023.07.27

1,323,000,000
약

32,600,000

기타제 종1

근린생활시

설2022.07.20

ⓓ
지축동

1007-4

로로프라자

1/109
49.02 경매

2024.01.18
1,182,000,000

약

24,100,000
소매점

2022.05.12

자료출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터[ : ]

마 인근지역 내 유사부동산의 가치수준.

유형 부동산 가치수준

인근 유사

층 상가 전면1 ( )
전유면적당 단가 원 원 수준: 19,500,000 / ~ 21,500,000 /㎡ ㎡

인근 유사

층 상가 후면1 ( )
전유면적당 단가 원 원 수준: 17,500,000 / ~ 19,000,000 /㎡ ㎡
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바 경매 낙찰가율.

지역 기간/ 경기 고양시 덕양구 년 월 년 월/ 2023 09 ~2024 08

구 분
낙 찰 가 낙 찰 건 수

총감정가 총낙찰가 율(%) 총건수 낙찰건수 율(%)

주상복합 주거( ) 원346,000,000 원280,200,000 81% 건7 건1 14.3%

상가 원38,243,860,920 원24,687,749,999 64.6% 건37 건9 24.3%

근린상가 원30,961,989,920 원19,417,199,999 62.7% 건25 건5 20%

최근 년간 해당 지역 용도별 평균 낙찰가율 출처 인포케어< 1 ( : )>

거래사례비교법에 의한 시산가액2.

가 비교사례의 선정.

최근 거래된 사례 중 대상물건의 인근지역에 위치하며 가치형성요인이 유사하여 비교가능성이 높은 사,

례를 아래와 같이 선정하였습니다.

기호 소재지
건물명 및

층 호수/

전유면적

( )㎡

거래시점
거래금액 원( )

전유면적당

단가 원( / )㎡

대상

물건사용승인일

a

지축동

외924-6

필지1

이준프라자

1/102
33.67

2022.06.21

751,790,000
약

22,300,000
가 차~

2023.01.20

나 사정보정.

인근지역의 정상적인 가치수준 대비 적정하게 거래된 것으로 판단되어 별도의 사정보정은 필요하지 아

니합니다. (1.00)
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다 시점수정.

개요1)

한국부동산원이 조사 발표한 상업용 부동산 분기별 자본수익률을 활용하여 시점수정치를 산정하되 조,ㆍ

사 발표되지 않은 기간의 자본수익률은 기준시점과 가장 가까운 시점에 조사 발표된 분기별 자본수익ㆍ ㆍ

률을 기준으로 추정하였습니다.

시점수정치2)

대상

물건

비교

사례
기 간 자본수익률(%) 비고

가 차~ a

년 분기2022 2 0.46 년 분기 수익률2022 2

년 분기2022 3 0.47 년 분기 수익률2022 3

년 분기2022 4 0.15 년 분기 수익률2022 4

년 분기2023 1 -0.07 년 분기 수익률2023 1

년 분기2023 2 0.01 년 분기 수익률2023 2

년 분기2023 3 -0.04 년 분기 수익률2023 3

년 분기2023 4 0.22 년 분기 수익률2023 4

년 분기2024 1 0.36 년 분기 수익률2024 1

년 분기2024 2 0.43 년 분기 수익률2024 2

년 분기2024 3 - 년 분기 수익률2024 3

시점수정치 산정3)

대상

물건

비교

사례

구 분

산정기간( )
시점수정치 시점수정치 산정

가 차~ a
경기 집합 상가( )

2022.06.21~2024.09.12
1.01945

(1+0.0046×10/91)×(1+0.0047)×(1+0.0015)

×(1-0.0007)×(1+0.0001)×(1-0.0004)×(1+

0.0022)×(1+0.0036)×(1+0.0043)×(1+0.004

3×74/91) 1.01945≒
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라 가치형성요인 비교.

구분건물- 상업용 본건 가 라 사례기호[ ] : ~ ( : a )

조 건 세부항목 비교치 검토의견

단지외부요인

고객의 유동성과의 적합성

도심지 및 상업 업무시설과의 접근성․
대중교통의 편의성 지하철 버스정류장( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등( , )

0.95
고객의 유동성과의 적합성

등에서 열세함.

단지내부요인

단지내 주차의 편리성

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

1.00 대체로 유사함.

호별요인

층별 효용

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

1.00 대체로 유사함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 대체로 유사함.

격 차 율 0.950
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구분건물- 상업용 본건 마 사례기호[ ] : ( : a )

조 건 세부항목 비교치 검토의견

단지외부요인

고객의 유동성과의 적합성

도심지 및 상업 업무시설과의 접근성․
대중교통의 편의성 지하철 버스정류장( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등( , )

0.95
고객의 유동성과의 적합성

등에서 열세함.

단지내부요인

단지내 주차의 편리성

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

1.00 대체로 유사함.

호별요인

층별 효용

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

1.02 위치별 효용 등에서 우세함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 대체로 유사함.

격 차 율 0.969
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구분건물- 상업용 본건 바 아 사례기호[ ] : ~ ( : a )

조 건 세부항목 비교치 검토의견

단지외부요인

고객의 유동성과의 적합성

도심지 및 상업 업무시설과의 접근성․
대중교통의 편의성 지하철 버스정류장( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등( , )

0.95
고객의 유동성과의 적합성

등에서 열세함.

단지내부요인

단지내 주차의 편리성

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

1.00 대체로 유사함.

호별요인

층별 효용

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

0.93 위치별 효용 등에서 열세함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 대체로 유사함.

격 차 율 0.884
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구분건물- 상업용 본건 자 차 사례기호[ ] : , ( : a )

조 건 세부항목 비교치 검토의견

단지외부요인

고객의 유동성과의 적합성

도심지 및 상업 업무시설과의 접근성․
대중교통의 편의성 지하철 버스정류장( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편의성 가로의 폭 구조 등( , )

0.95
고객의 유동성과의 적합성

등에서 열세함.

단지내부요인

단지내 주차의 편리성

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

1.00 대체로 유사함.

호별요인

층별 효용

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기

0.88 위치별 효용 등에서 열세함.

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인 1.00 대체로 유사함.

격 차 율 0.836



감정평가액 산출근거 및 결정 의견

16

마 거래사례비교법에 의한 시산가액.

기호

거래사례

단가

원( / )㎡

사정

보정

시점

수정

가치형성

요인

비교치

산정단가

원( / )㎡

전유

면적

( )㎡

산정금액

원( )

시산가액

원( )

가 22,300,000 1.00 1.01945 0.950 21,597,048 47.2 1,019,380,666 1,010,000,000

나 22,300,000 1.00 1.01945 0.950 21,597,048 47.2 1,019,380,666 1,010,000,000

다 22,300,000 1.00 1.01945 0.950 21,597,048 47.2 1,019,380,666 1,010,000,000

라 22,300,000 1.00 1.01945 0.950 21,597,048 47.2 1,019,380,666 1,010,000,000

마 22,300,000 1.00 1.01945 0.969 22,028,989 45.58 1,004,081,319 1,000,000,000

바 22,300,000 1.00 1.01945 0.884 20,096,622 31.92 641,484,174 641,000,000

사 22,300,000 1.00 1.01945 0.884 20,096,622 36.3 729,507,379 729,000,000

아 22,300,000 1.00 1.01945 0.884 20,096,622 35.85 720,463,899 720,000,000

자 22,300,000 1.00 1.01945 0.836 19,005,402 36.93 701,869,496 701,000,000

차 22,300,000 1.00 1.01945 0.836 19,005,402 38.27 727,336,735 727,000,000



감정평가액 산출근거 및 결정 의견

17

감정평가액 결정의견.Ⅳ

인근 유사부동산의 가격수준 장래동향 등을 종합적으로 참작하여 주된 방법에 의한 시산가액을 대상물,

건의 감정평가액으로 결정하였으며 거래가 활발히 이루어져 시장성이 높은 대상물건의 특성을 고려할,

때 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 불필요한 경우에 해당되어 원가법 및 수익환원법으로 산출한 시

산가액과 비교를 통한 합리성 검토는 생략하였습니다.

기호 소 재 지
건물명

층 호/

전유면적

( )㎡

대지권

( )㎡
감정평가액 원( )

비고

전유면적 당 단가( )㎡

가

경기도 고양시

덕양구 지축동

888-2

찬솔프라자

1/101
47.2 32.02 1,010,000,000 21,398,305

나
찬솔프라자

1/102
47.2 32.02 1,010,000,000 21,398,305

다
찬솔프라자

1/103
47.2 32.02 1,010,000,000 21,398,305

라
찬솔프라자

1/104
47.2 32.02 1,010,000,000 21,398,305

마
찬솔프라자

1/105
45.58 30.93 1,000,000,000 21,939,447

바
찬솔프라자

1/106
31.92 21.66 641,000,000 20,081,454

사
찬솔프라자

1/107
36.3 24.63 729,000,000 20,082,645

아
찬솔프라자

1/108
35.85 24.33 720,000,000 20,083,682

자
찬솔프라자

/1/109
36.93 25.06 701,000,000 18,981,858

차
찬솔프라자

1/110
38.27 25.97 727,000,000 18,996,603

합 계 8,558,000,000



감 정 평 가 액

240911-12-0004

일련
번호 소재지 지 번

지  목
및

용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)

공   부 사   정
비    고

구분건물 감정평가명세표

Page : 1

<기준시점:2024-09-12>

경기도 888-2 제1,2종 철근

고양시 찬솔프라자 근린생활 콘크리트구조

덕양구 시설 (철근)

지축동 콘크리트지붕

[도로명 4층

주소]

경기도

고양시

덕양구

오부자로

36

1 845.3" 888-2 대 제1종일반주거지역

(내)

가 철근콘크리트구조

비준가액47.2 47.2제1층 제101호 1,010,000,000

(공용면적

32.81㎡포함)32.02소유권

----- 32.021. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 202,000,000

건  물 : 808,000,000

(내)

나 철근콘크리트구조

비준가액47.2 47.2제1층 제102호 1,010,000,000

(공용면적

32.81㎡포함)32.02소유권

----- 32.021. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 202,000,000

건  물 : 808,000,000



감 정 평 가 액

240911-12-0004

일련
번호 소재지 지 번

지  목
및

용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)

공   부 사   정
비    고

구분건물 감정평가명세표

Page : 2

<기준시점:2024-09-12>

(내)

다 철근콘크리트구조

비준가액47.2 47.2제1층 제103호 1,010,000,000

(공용면적

32.81㎡포함)32.02소유권

----- 32.021. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 202,000,000

건  물 : 808,000,000

(내)

라 철근콘크리트구조

비준가액47.2 47.2제1층 제104호 1,010,000,000

(공용면적

32.81㎡포함)32.02소유권

----- 32.021. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 202,000,000

건  물 : 808,000,000

(내)

마 철근콘크리트구조

비준가액45.58 45.58제1층 제105호 1,000,000,000

(공용면적

31.69㎡포함)30.93소유권

----- 30.931. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 200,000,000

건  물 : 800,000,000



감 정 평 가 액

240911-12-0004

일련
번호 소재지 지 번

지  목
및

용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)

공   부 사   정
비    고

구분건물 감정평가명세표

Page : 3

<기준시점:2024-09-12>

(내)

바 철근콘크리트구조

비준가액31.92 31.92제1층 제106호 641,000,000

(공용면적

22.19㎡포함)21.66소유권

----- 21.661. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 128,200,000

건  물 : 512,800,000

(내)

사 철근콘크리트구조

비준가액36.3 36.3제1층 제107호 729,000,000

(공용면적

25.23㎡포함)24.63소유권

----- 24.631. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 145,800,000

건  물 : 583,200,000

(내)

아 철근콘크리트구조

비준가액35.85 35.85제1층 제108호 720,000,000

(공용면적

24.93㎡포함)24.33소유권

----- 24.331. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 144,000,000

건  물 : 576,000,000



감 정 평 가 액

240911-12-0004

일련
번호 소재지 지 번

지  목
및

용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)

공   부 사   정
비    고

구분건물 감정평가명세표

Page : 4

<기준시점:2024-09-12>

(내)

자 철근콘크리트구조

비준가액36.93 36.93제1층 제109호 701,000,000

(공용면적

25.68㎡포함)25.06소유권

----- 25.061. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 140,200,000

건  물 : 560,800,000

(내)

차 철근콘크리트구조

비준가액38.27 38.27제1층 제110호 727,000,000

(공용면적

26.61㎡포함)25.97소유권

----- 25.971. ----

845.3대지권

토지·건물 배분내역

토  지 : 145,400,000

건  물 : 581,600,000

합   계 ￦8,558,000,000.-

이        하        여        백



구분건물 감정평가요항표

위치 및 주위환경1.
교통상황2.
건물의 구조 및 이용상황3.

위생설비 및 기타설비4.
토지의 형상 및 이용상황5.
인접 도로상태6.

토지이용계획 등7.
임대관계 및 기타사항8.

위치 및 주위환경1.

본건은 경기도 고양시 덕양구 지축동 소재 지축초등학교 서측 인근에 위치하며 주위는 아파' ' ,

트 다가구주택 학교 각종 근린생활시설 등이 소재하는 지역으로서 제반 주위환경은 무난한, , ,

편입니다.

교통상황2.

본건까지 차량출입이 가능하고 인근에 노선버스정류장이 소재하는 등 대중교통 여건은 보통시

됩니다.

건물의 구조 및 이용상황3.

가 건물의 구조.

철근콘크리트구조 철근콘크리트지붕 지하 층 지상 층 건물중 제 층 제 호외 개호로( ) 1 / 4 1 101 9

서,

외벽 강화유리 및 석재 마감 등: ,

내벽 벽지도배 및 내부인테리어 마감 등: ,

창호 강화유리 마감 등으로 시공되었습니다: .

나 기호 가 차 근린생활시설로 이용중입니다. ( ~ ): .

상세이용상황 건물개황도 및 임대상황 참조: “ ” .※

위생설비 및 기타설비4.

위생 및 급 배수설비 화재탐지설비 승강기설비 등을 갖추고 있습니다, , .ㆍ



구분건물 감정평가요항표

위치 및 주위환경1.
교통상황2.
건물의 구조 및 이용상황3.

위생설비 및 기타설비4.
토지의 형상 및 이용상황5.
인접 도로상태6.

토지이용계획 등7.
임대관계 및 기타사항8.

토지의 형상 및 이용상황5.

세장형의 평지로서 근린생활시설찬솔프라자 건부지로 이용중입니다, ( ) .

인접 도로상태6.

북측으로 로폭 약 미터 내외 동측 및 남측으로 로폭 약 미터 내외의 포장도로와 각각 접20 , 10

합니다.

토지이용계획 등7.

기호 제 종일반주거지역 지구단위계획구역 고양지축지구 소로 류폭(1): 1 , (2022-08-31)( ), 2 ( 8m~

고양지축지구 접합 중로 류폭 고양지축지구10m)(2022-08-31)( )( ), 1 ( 20m~25m)(2022-08-31)( )

접합 중로 류폭 고양지축지구 접합 가축사육제한구역( ), 3 ( 12m~15m)(2022-08-31)( )( ), (2019-1

도시지역 주거상업공업녹지 자연취락지구 가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률1-29)( [ , , , ( )])< >,

공공주택지구 고양지축지구 공공주택 특별법 상대보호구역지축유치원 교육(2022-08-31)( )< >, ( )<

환경 보호에 관한 법률 상대보호구역지축초등학교 교육환경 보호에 관한 법률 제한보호>, ( )< >,

구역전방지역 해발고도 위임지역 군사기지 및 군사시설 보호법 과밀억제권역( :25km)( 112m )< >,

수도권정비계획법< >

임대관계 및 기타사항8.

가 임대관계 후첨 건물개황도 및 임대상황 참조하시기 바랍니다. : “ ” .

나 기타사항 해당사항 없습니다. : .
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광 역 위 치 도

 경기도 고양시 덕양구 지축동 888-2 찬솔프라자 제1층 제101호외 9개호소 재 지
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상 세 위 치 도

 경기도 고양시 덕양구 지축동 888-2 찬솔프라자 제1층 제101호외 9개호소 재 지



건물개황도 및 임대상황

임 대 상 황

N

S

EW

<호별배치도 및 내부구조도>

임대미상.전체

(상호:잊지마라탕)

(상호:커피케이크)

(상호:지니분식)

(상호:루나상점)



사  진  용  지

240911-12-0004

대상물건 전경

주위환경



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(가) 출입문

기호(가) 내부전경



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(나) 출입문

기호(나) 내부전경



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(다) 출입문

기호(다) 내부전경



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(라) 출입문

기호(라) 내부전경



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(마) 출입문

기호(마) 내부전경



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(바) 출입문

기호(사) 출입문



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(아) 출입문

기호(아) 내부전경



사  진  용  지

240911-12-0004

기호(자) 출입문

기호(차) 출입문
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